Solarwarme: vielfaltig im Einsatz
Okologischer Umbau der Warmeversorgung einer Eigentiimergemeinschaft

... ein Praxisbeispiel:
Wohnsiedlung Im Heugarten
Monchaltorf ZH

Bruno Hoesli,

Dipl. Bauingenieur HTL,
Raumplaner NDS HTL FSU
Planer REG A

Verbunden mit Monchaltorf als
- Mitglied der Energiekommission
- Bewohner der Wohnsiedlung Heugarten
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Holz, Pellets
Erdwarme bestehende Siedlungen

ARA Abwérme

ARA-Abwéarmeverbund, Contracting EKZ 2006
Anstoss: Energieplan, Sonderbauvorschriften

Pelletfeuerung Oberdorf 2009
Anstoss: Bewohner

Bsp. 1: Wohnsiedlung Bruggacher (1971-73)
Umstellung von Heizo6l auf Erdwarme (bivalent)
2011, Contracting EKZ, Anstoss: Bewohner

Bsp. 2: Schulanlagen Rietwies/Hagacher
Ersatz Olfeuerung durch Pellet-Heizkessel
2015, Contracting E360°

Anstoss: Energiestadtprozess

Bsp. 3: Wohnsiedlung Im Heugarten (1982)
Ersatz Oelkessel mit Luft-Wasser WP

durch Erdwarme / Oel-Spitzenkessel / Sonne
2014, Contracting ewz; Anstoss Bewohner
(mit Entscheidungsprozess und Kosten)

Neubauareale mit Erdwéarme (zentral/dezentral)
Anstoss: Sonderbauvorschriften/Gestaltungsplan

WWW.PLANAR.CH
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Warmeversorgung Dorfgebiet

Das energiepolitische Zwischenziel fur 2020: 30% erneuerbare Warme
Monchaltorf ist auf gutem Weg, dies zu erreichen:

Wichtige Beitrage liefern:
Neubaugebiet Hofuren, ARA-Abwarme (bivalent)

EKZ-Contracting 2006, Sonderbauvorschriften, mit Ausbaupotenzial 1.0 GWh/a
Umstellung Heizzentrale Oberdorf auf Pellets (2009) 0,2 GWh/a
Umstellung der Heizzentralen Bruggacher auf Erdwarme (bivalent)

Wohnsiedlung im Miteigentum 1971/73, EKZ-Contracting 2011 3,2 GWh/a
Warmeversorgung der zentralen Schulanlagen, neue Pelletfeuerung

Contracting von E 360° 2015 0,9 GWh/a

Umstellung der Warmeversorgung der Wohnsiedlung Heugarten auf
Erdwarme (bivalent), Miteigentum 1982, Contracting ewz 2014, Beispiel 3 0,8 GWh/a

Warmeversorgung von Areal-Neuluberbauungen Widenbiel, Seestrasse,
Milibach und Silbergrueb (> 200 Wohneinheiten), Erdwarme (monovalent) 1,0 GWh/a

Dezentrale, individuelle Warmeversorgung bei Heizungsersatz & Neubauten
ca. 100 Erdsonden, L-W-Warmepumpen und thermische Solarnutzung 3.0 GWh/a

Totaler Anteil dieser Beispiele 10.1 GWh/a

WWW.PLANAR.CH
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Beispiel 3 _ Wohnsiedlung im Heugarten

Umstellung der Warmeversorgung der Wohnsiedlung Heugarten auf
Erdwéarme (bivalent), Miteigentum 1982, Contracting von ewz 2014 0,8 GWh/a

Kennzahlen:

46 Reihenhauser
10 Wohnungen
Gemeinschaftsraum

1 Heizzentrale
dezentrale WW-Speicher

Bisher:

L-W-Warmepumpe (< 30%)
Heizdl (> 70%)

Neu:

Erdwérme WP (80%)
Heiz6l (max. 20%)

Solar
zentral: WW & Regeneration
dezentral: WW & Fotovoltaik

www.heugarten.ch

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Ausgangslage

Grundlagen:
e Studie Kdmpfen fur Architektur / Naef, 2009; Massnahmen Gebaudehiille
e Studie energio 2011; Konzept- und Variantenstudie, Amstein&Walthert

Zustand Heizzentrale / Aggregate 2012:

e Warmepumpe funktioniert nicht mehr, Warmetauscher baufallig
e Pumpen und Heizkessel: gegen Ende ihrer Lebensdauer

e Brauchwarmwasser Hofhaus: sehr hohe Verluste der Ringleitung
e Steuerungen: Ende Funktionsdauer

e Betrieb: wird immer storungsanfalliger!

Energieverbrauch (Betriebsjahr 2011/12):
e Output Energiezentrale 760 MWh
e 85% Heiz6l, 7% Warme aus Luft, 8% Strom (WP, Pumpen)

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Variantenvergleich netto

Studie energo: Ubersicht Bewertung

Vergleich gesamte Warmegestehungskosten:
Amortisation + Energie + Betrieb

25 1

20 —

15 —

10

[Rp./KWh]

Warmepumpe Wiarmepumpe Pelletsheizkessel Solar
Erdwarmesonden Aussenluft und
und Oel Oel

Zum Vergleich:
Energiepreis Erdoel (ohne Betriebskosten und Kapitalkosten): 10 [Rp./kWh]

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Variantenvergleich brutto

Studie energo: Ubersicht volkswirtschaftliche Bewertung

9.1.4 Warmegestehungskosten inkl. Teuerung und externe Kosten

Grundlagen siehe Kap. 25.3,25.4

25

20

15— — SRR

10

[Rp./kWh]

Warmepum pe Wairmepumpe Pelletsheizkessel Solar

Erdwarmesonden Aussenluft und
und Oel Ol

O Wamegestehungskosten @ Teuerungszuschliag @ exteme Umweltkosten

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Treibhausgasemissionen

Studie energo: Ubersicht Bewertung

CO, - Ausstoss

1 Nur O

—, 100 ‘
£ w0 288 g / kWh
% Wirkungsgrad
z 60 Heizkessel 0,93
L 0- 760 MWh

20 - :

i 235 Tonnen/a
04
Warmepumpe Warmepumpe Pelletsheizkessel Solar
Erdwarmesonden Aussenluftund Oel
und Oel

Primdrenergie (inkl. Bereitstellung der Endenergie)

340 MWh/a 535 MWh/a 1139 MWh/a 0MWh/a 1 ‘013 MWh/a
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Submissionsverfahren

Submission und Auswahl Contractor

 Die erweiterte Energiegruppe hat die energo-Studie vertieft ausgewertet.
Entsprechend ihrem Antrag wurde an der VV vom 30. Nov. 2011
beschlossen, die Kombination Erdwarme / Heizol weiter zu verfolgen.

* Dazu hat die Energiegruppe Submissionsgrundlagen erarbeitet und
folgende Contractorfirmen zur Offertstellung eingeladen:
- Erdgas Ziirich (energie360° )
- Elektrizitatswerke Kanton Zirich (EKZ)
- Elektrizitatswerk der Stadt Ziirich (ewz)

* Die Offerten wurden von der erweiterten Energiegruppe gepruft,
verglichen und mit den Firmen besprochen.

e Mit Bruttokosten von 17 bis 18 Rp/kWh waren EKZ und ewz gleichauf.
ewz erhielt den Zuschlag aufgrund 6kologischer Vorteile (zertifizierte
Wasserkraft und Solarbeitrag eingeschlossen) sowie der Ermaglichung
einer flexiblen Mitfinanzierung.

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Eckwerte Contracting

Funktion Contracting

Vorgaben

Zu = 80% erneuerbar:

Erdwarme
Sonnenenergie
erneuerbarer Strom

(d.h. max. 20% Heizal)

Contracting als "BlackBox"

Leistungen wahrend 30 Jahren:
Planung & Emeuerung Energiezentrale
(mit Warmepumpe, Heizkessel,
Speicherung & neuer Steuerung)

16 Erdsonden a 250 m

erganzende Solarkollektoren 638 m?

Warum Contracting?
* Planung und Erneuerung Energiezentrale mit hoher Fachkompetenz
+ professionelle Fernuberwachung mit kurzfristiger Behebung von Stérungen

* laufende Betriebsoptimierung (im Interesse des Contractors)

Lieferpflichten

—> ganzjahrig
Brauchwarmwasser
furs Hofhaus

—> wahrend Heizperiode:
Warme fur Heizung und
WW-Vorwarmung

Leistung 375 kW,
resp. @ ca. 800 MWh / Jahr

+ die Sicherung eines problemlosen Betriebes Uberfordert die Selbstverwaltung

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Aufgabenteilung

Technisches Konzept

68 mZ thermische
Solarkollektoren

EWZ | MEG Heugarten
< - S
|
|
Solar5% |
| kWh —» Fernleitungen Hauser
Ol max. 20 % — Heizen und BWW-Vorwérmung

»Black Box“ | ,wn . Fernleitungen Hofhaus

Erneuerbarer Strom ca. 20 % Hei
% ., Zentrale eizen
Erdwirme ca. 55 % owh = Fernleitungen Hofhaus
Brauchwarmwasser

>
16 Erdsonden zu 250 m
Okologische Qualitét des Inputs vertraglich gesichert:

« durch Vorgaben: max. Anteil Ol, Qualitit Strom
* (iber den Preis: Anteil Erdwarme

Vertraglich gesicherter Output:

Max. Warmebezug/Jahr, Spitzen-
leistung, Betriebstemperaturen,
Betriebszeiten, Betriebsmodi
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Endenergie

Vergleich Endenergie

Vor der Erneuerung (2010/12) Nach der Erneuerung (ab 2014/15)

Solarwdrme 5 % *

Umwelt
Erdwdrme 55 %

Umwelt (Luft) 8 %

* Warmelberschuss zur teilweisen
Regeneration der Erdsonden

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Finanzierung
Finanzierung Contracting
Warmelieferung % Kapital )
Max. 800 MWh pro Jahr ‘=
T D
o
12 % 88 %
| ] |
| 1
Arbeitspreis Grundpreis

6.28 Rp pro kWh

Fr. 90°600 pro Jahr

(1)  Betrieb = Betriebskosten wie Service, Uberwachung, Verbrauchsmaterial, Strom fiir Pumpen
(2)  Kapital = Erstellungskosten(Amortisation, Verzinsung) und Erneuerungen

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Investitionsbeteiligung

Finanzierung Contracting — mit Investitionsbeteiligung

1
37 % fix%

Warmelieferung
Max. 800 MWh pro Jahr

100% indexiert
]

1
63% indexiert

| |

Arbeitspreis Neuer Grundpreis
kWh-Preis Von Fr. 90600 auf Fr. 27020 reduziert

Fur g Reiheneinfamilienhaus:

 Mitfinanzierung der Investitionen senkt den jahrlichen Grundpreis von sFr. 1‘800 auf sFr. 540
 dank dieser einmaligen Mitfinanzierung von Fr. 21‘000 kdnnen 3000 bis 5000 Steuern gespart werden
» Bei 13'000 kWh/a Warmebezug ergeben sich jahrliche Heizkosten von sFr. 820 + 540 = sFr. 1°‘360

WWW.PLANAR.CH
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Wohnsiedlung im Heugarten _ Realisierung

Realisierung:

e Im Frihling 2013 hat die Miteigentimergemeinschaft dem ewz-Contracting
einstimmig zugestimmt (alle mit Mitfinanzierung)
e Im Winter 2013/14 wurden 16 Erdsonden a 250 m erstellt

e Im Sommer (ausserhalb der Heizsaison) wurde die Heizzentrale komplett
erneuert mit Erdwarme-Warmepumpen, neuem Heizkessel, der Solaranlage ...

e Betriebsaufnahme im Herbst 2014

WWW.PLANAR.CH
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Folgerungen

Auch Gemeinden ohne eigene Fernwarme oder ohne eigene Werke

kdnnen eine Entkarbonisierung der Warmeversorgung wirksam fordern:
Energieplanung, Vorgaben in Gestaltungsplanen, Energiezonen nach § 78a PBG,
Kostenbeteiligung an Energieberatung, ...

Gemeinden oder private Bautrager konnen durch eine fachliche Begleitung und ein
sorgfaltiges Auswahlverfahren von Contracting-Firmen eine 6kologisch und wirtschaftlich
optimierte Warmeversorgung realisieren.

Die Beteiligung der Liegenschaftsbesitzer an den Investitionen ist meistens fir alle
Beteiligten sehr interessant!

In Miteigentimer-Gemeinschaften konnen einzelne aktive Mitbewohner einen
okologischen Umbau der Warmeversorgung erreichen.

Wichtige Voraussetzungen sind:

- eine frihzeitige Beteiligung der Miteigentimer am Entscheidungsprozess,

- Projekte der Warmeversorgung sollen in ME-Reglementen nicht der Einstimmigkeit
unterstellt werden - sondern einem qualifizierten Mehr.

WWW.PLANAR.CH
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Seit Herbst 2014 in Betrieb

“ ant

Danke fiur Ihre Aufmerksamkeit !

WWW.PLANAR.CH



